Regulamin Centrum Handloweqo

1 Wstep

Celem niniejszego zatgcznika jest okreslenie podstawowych regut, ktérych najemcy powinni
przestrzega¢ dla zapewnienia sprawnego dziatania Centrum Handlowego i wzajemnej wspoipracy

pomiedzy jego uzytkownikami.

W Centrum Handlowym najemcy wykonywaé¢ mogg wytgcznie dziatalno$¢ opisang wyczerpujgco

w swych umowach Najmu oraz aneksach do nich. Wszelka inna dziatalno$¢ jest zabroniona.

Dziatalnos¢ Najemcy nie moze stanowi¢ przyczyny skarg lub sprzeciwéw pozostatych stron,

a zwtaszcza Pozostatych Najemcoéw.

2 Ogodlne zasady eksploataciji

Centrum przeznaczone jest do prowadzenia w nim dziatalnosci gospodarczej poprzez sklepy (punkty
ustugowe) Sredniej wielkosci i poprzez inne lokale handlowe (ustugowe), w zwigzku z czym zabrania
sie:

e prowadzenia dziatalnosci niebezpiecznej, szkodliwej dla zdrowia lub takiej, ktéra w jakikolwiek
sposéb mogtaby zakitdcié spokojne korzystanie z lokali przez ich witascicieli lub innych
uzytkownikow. Korzystanie z lokali w Centrum Handlowym nie moze by¢ przyczyng powstania
hatasu lub zapachu, ktéry nie odpowiadatby rodzajowi dziatalnosci prowadzonej w danym lokalu,

zgodnie z jego przeznaczeniem,

e uzywania, nawet tymczasowo, czesci przeznaczonych do wspdlnego uzytku, handlu, ekspozycji
produktéw, materiatdw reklamowych i towaréw na zewnatrz wynajetych lokali, w ciggu

komunikacyjnym, w parkingu i w innych czesciach wspdélnych.

e przeznaczania pomieszczeh w Centrum Handlowym na cele mieszkalne i inne cele sprzeczne z

planowanym przeznaczeniem Centrum Handlowego .

Na terenie Centrum zabrania sie ponadto prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, ktéra bytaby
sprzeczna z dobrymi obyczajami lub zaktécata porzadek publiczny. Zabrania sie takze organizowania
i zezwalania na organizowanie/przeprowadzanie jakichkolwiek manifestacji lub zgromadzen natury

politycznej, religijnej czy zwigzkowej.

Obowigzkiem kazdego Najemcy jest uzyskanie we wtasnym zakresie zezwoler administracyjnych

(koncesiji, pozwolen), koniecznych do prowadzenia przez niego okreslonej dziatalnosci gospodarcze;j.



3 Lokale. Wykorzystanie oraz prace adaptacyjne i remontowe

Kazdy z Najemcéw wykorzystuje wytgcznie wlasny lokal, w poszanowaniu praw innych Najemcow,

0s6b trzecich oraz bezpieczenstwa i wizerunku catosci Centrum Handlowego.

Prace przygotowawcze oraz transportowe realizowane po dacie otwarcia Centrum Handlowego bedg
mogty byé przeprowadzane wytgcznie w dniach i godzinach ustalonych przez Dyrektora Centrum
Handlowego.

Najemcy zagwarantujg iz prace przygotowawcze odbedg sie w poszanowaniu zasad bezpieczenhstwa,
nie zagrazajgc dziatalnosci Centrum Handlowego oraz w sposéb nie utrudniajgcy normalnego

naptywu klientow.

Kazdy Najemca bedzie utrzymywac lokal i czesci do niego przylegajgce w dobrym stanie
technicznym, dba¢ o ich dobry wyglad oraz zapewni zarzgdzanie witasng dziatalnoscig w sposdéb

respektujgcy normy higieniczno-sanitarne oraz wszelkie inne przepisy mogace sie do niej odnosic.

Kazdy Najemca bedzie utrzymywat wiasne instalacje w dobrym stanie technicznym oraz, zgodnie z
przepisami i na swoj wtasny koszt, zadba o ich okresowe kontrole. Instalacje poszczegdinych
urzadzen (np. anteny) oraz zmiany istniejgcych instalacji (np. zwiekszenie mocy licznika KW) musza
by¢ poprzedzone pisemng zgodg Dyrektora Centrum Handlowego i przeprowadzone przez firmy

zaakceptowane przez Spotke Zarzadzajaca.

4 Godziny otwarcia

Centrum Handlowe, a co za tym idzie takze Najemcy, zobowagzani sg do przestrzegania
nastepujgcych godzin otwarcia:

Poniedziatek — sobota 9.00 - 21.00
Niedziela 9.00 — 20.00

Przy czym Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwos¢é zmian godzin otwarcia Centrum
Handlowego.

O ewentualnych zmianach godzin otwarcia Zarzadca Centrum poinformuje Najemce.

Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze nieprzestrzeganie godzin otwarcia stanowi naruszenie

niniejszego regulaminu.

5 Utrzymanie lokali w nalezytym stanie i czystosci



Kazdy Najemca winien utrzymywac lokal i ewentualne, dodatkowe pomieszczenia w nalezytym
stanie. Jezeli lokal dostepny lub widoczny dla klientéw, w szczegdlnosci z uwagi na stan witryn,
szylddw, zamknie¢, dekoracji, sposéb zagospodarowania i wyposazenia, znajdzie sie¢ w stanie
przynoszacym ujme catosci Centrum, Dyrektor Centrum Handlowego, po wezwaniu Najemcy do

doprowadzenia lokalu do odpowiedniego stanu, moze dokonac¢ tego na koszt Najemcy.

Lokale winny by¢ zawsze utrzymane w idealnej czystosci. Sprzgtanie i konserwacja zaréwno
zewnetrznych jak i wewnetrznych czesci lokali winna odbywac sie poza godzinami otwarcia Centrum,
tak aby nie utrudniaé mozliwosci swobodnego poruszania sie klientom. Nie wolno uzywac¢ w tym celu
srodkow, ktorych zapach mogtby by¢é nieprzyjemny. Usuwanie pozostatosci po sprzgtaniu winno

odbywac sie niezwtocznie po zakonczeniu sprzatania.

W razie niewykonania ww. obowigzkéw przez Najemce, Dyrektor Centrum Handlowego moze, po

wezwaniu go do wykonania prac, przeprowadzi¢ sprzatanie na koszt Najemcy.

6 Bezpieczenstwo i higiena

a. Nie wolno przechowywaé w Centrum substancji niebezpiecznych, niehigienicznych, draznigcych
lub fatwopalnych, a takze =zabronionych przez obowigzujgce przepisy, przepisy bhp Ilub

wyszczegolnionych w polisie ubezpieczeniowej Centrum.

b. Przedmioty, ktérych waga przewyzsza ograniczenia przewidziane dla obcigzenia stropu lub Scian
zastrzezone przez Wynajmujgcego, nie mogg by¢ wnoszone ani pozostawiane w Centrum, oprocz
wypadkow, gdy potrzebne sg one do okre$lonych dziatan i uzyskano na to uprzednig zgode

Wynajmujgcego.
c. Zawory, inne urzadzenia hydrauliczne i ich przytacza w Przedmiocie Najmu powinny by¢
utrzymywane w dobrym stanie i w razie koniecznosci naprawiane, aby zabezpieczy¢ sie przed

powstaniem niedogodnosci dla Pozostatych Najemcéw.

Produkty tatwopalne i niebezpieczne oraz substancje podobnego rodzaju lub wszystko, co moze

zapobiec prawidtowemu dziataniu urzadzen, nie mogg dostac sie do instalacji sanitarnych.

Drzwi wykorzystywane przez dostawcéw, zakwalifikowane przez stuzby porzgdkowe jako wyjscie

ewakuacyjne, nie mogg by¢ blokowane przez towary i muszg zawsze by¢ dostepne.
Zabrania sie pogarszania stanu oraz nieuzasadnionego uzycia sprzetu p-poz.

Sprzet p-poz i drogi ewakuacyjne muszg by¢ zawsze dostepne.



Drzwi uzywane jako wyjscie bezpieczenstwa z lokalu nie mogg by¢ nigdy zamykane na klucz.

d. W celu unikniecia rozprzestrzenienia sie szkodnikow (insektéw i gryzoni) Najemcy obowigzani sg
podja¢ odpowiednie dziatania, a dodatkowo przestrzegac instrukcji wydanych w zwigzku z tym przez

Wynajmujgcego .
e. Zakazuje sie spalania odpadkéw na terenie Centrum.

Wszyscy Najemcy obowigzani sg sortowac i usuwa¢ swe odpadki codziennie, aby umozliwi¢ ich

wywoz poza Centrum.

W przypadku, gdy Wynajmujgcy zmuszony bedzie interweniowaé w zwigzku z naruszeniem tego
regulaminu, wydatki w zwigzku z tym poniesione natozone zostang na Najemce dopuszczajgcego sie

naruszenia.

f. Kazdy Najemca w Centrum upowazniony jest do uzycia alarmu przeciwwlamaniowego, w tym
urzgdzen zabezpieczajgcych przed kradziezg towaréw wystawionych na sprzedaz (kradziezy
sklepowej). Powinien jednak zapewnic, aby taki sprzet nie wywotat dziatania alarméw w pozostatych
sklepach, jezeli zostanie tam wniesiony. Nieprzestrzeganie tego warunku upowaznia Wynajmujgcego
do zazgdania, aby Najemca albo swodj system usungt albo naprawit go, w celu unikniecia jego

nieprzewidzianych dziatan.

7 Utrzymywanie porzadku

Najemcy nie wolno pod zadnym pozorem przeszkadza¢ Pozostatym Najemcom.

Uzywanie sprzetu nagtasniajgcego, takze w przypadku wykorzystania go w zwigzku

z przeprowadzanymi kampaniami reklamowymi, zabronione jest na terenie wspdlnych powierzchni.
Nie wolno instalowa¢ zadnych anten bez pisemnej zgody Wynajmujgcego .

Jezeli Najemca uzna, ze demonstracja jego towarédw wymaga uzycia drzewa, metalu lub innych
materiatdw, powinien uprzednio zapewni¢, ze zwigzany z tym hatas lub won nie bedg przeszkadzaé

Pozostatym Najemcom.

Z uwagi na przeznaczenie Centrum Handlowego Najemcom w zadnych okolicznosciach nie wolno
przeszkadza¢ Pozostalym Najemcom przez wytwarzanie hatasu, promieniowania, wibraciji,

zapachéw, woni, gorgca itp.



Urzadzenia, ktdére moga wytwarzac¢ wibracje, powinny by¢ zaopatrzone w aparaty zapobiegajgce ich

rozszerzaniu. Wszelkie urzgdzenia elektryczne powinny by¢ zaopatrzone w ttumiki hatasu.
Nie jest dozwolone przebywanie zwierzat na terenie Centrum.

Niedozwolone jest przygotowywanie jedzenia poza pomieszczeniami wytgcznie do tego celu
przeznaczonymi, z wyjgtkiem przeprowadzania pokazéw urzgdzen gospodarstwa domowego lub

degustaciji.

8 Plakaty i logo

Najemcy zobowigzani sg do umieszczania na swoich fasadach logo wg regut okreslonych

w Zatgczniku Technicznym.
Nie wolno uzywac logo innego sklepu w zwigzku z dziatalnoscig swojego lokalu.

Umieszczanie plakatow, ptacht reklamowych lub napiséw na oknach wystawowych wymaga pisemnej
zgody Wynajmujgcego. Zabrania sie w szczegoélnosci umieszczania plakatow, ptacht reklamowych
lub napiséw poza Przedmiotem Najmu. W kazdym razie nie wiecej niz 1/3 powierzchni fasady
Przedmiotu @ Najmu moze zosta¢ zakryta przez napisy Ilub plakaty. Plakaty
i napisy umieszczone wbrew niniejszemu regulaminowi powinny zosta¢ usuniete na pierwsze zgdanie
Wynajmujgcego. W przypadku niewykonania tego zastrzezenia Wynajmujgcy upowazniony jest do

usuniecia takich napiséw i plakatow na koszt Najemcy, ktdry naruszyt niniejszy regulamin.

9 Przeprowadzki

Wszelkie przeprowadzki dozwolone sg wytgcznie poza godzinami otwarcia Centrum.

10 Miejsca parkingowe dla Najemcow, ich personelu i dostawcow

Parking Centrum Handlowego przeznaczony jest dla klientéw i zarezerwowany wytgcznie dla nich.
Najemcy, ich personel i dostawcy mogg otrzymac zezwolenie na uzywanie miejsc postojowych dla
swoich pojazdow, jednakze zezwolenie to moze byé w kazdej chwili zawieszone. Najemcy, ich
personel i dostawcy uzywa¢ majg miejsc przeznaczonych dla pracownikow centrum, korzystajgc z

miejsc postojowych powinni mie¢ na uwadze interes Centrum.

Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze nieprzestrzeganie postanowien dotyczgcych parkowania

stanowi naruszenie niniejszego regulaminu.



11 Dostawy

Towary mogg by¢ dostarczane do Centrum w miejscach wytgcznie do tego przeznaczonych oraz

zgodnie z wytycznymi Wynajmujgcego.

Ciezarowki o wadze powyzej 2 ton mogg uzywacé wytgcznie drég specjalnie dla nich przeznaczonych.

Kazdy Najemca poinformuje swych dostawcow o tych ograniczeniach.

Dostawcy poruszajgcy sie po drogach innych, niz okreslone przez Wynajmujgcego, bedg zawracani z
drég dojazdowych przed dotarciem do Centrum przez stuzby porzgdkowe. W przypadku dojazdu do

Centrum nie beda mieli mozliwosci roztadowania.

Najemca postepujgcy wbrew niniejszemu regulaminowi poniesie peing odpowiedzialno$¢ za
spowodowane niebezpieczenstwa i nie bedzie upowazniony do zgtoszenia wobec Wynajmujgcego
i/lub wspotwiascicieli Centrum Handlowego roszczen wynikajgcych z podjetych dziatan oraz ze strat
poniesionych przez firme dostawcza. Wydatki poniesione w zwigzku
Z uszkodzeniem nawierzchni drég poniesione zostang przez Najemce, dla ktérego przeznaczona byta

dana dostawa.

12 Regulamin centrum

Najemca zobowigzuje sie przestrzega¢ niniejszy regulamin ustanowiony przez Wynajmujgcego i
zapewnic jego przestrzeganie przez wiasny personel i inne osoby dla niego pracujgce (lub z ktérymi
prowadzi interesy). Dotyczy to catego okresu najmu celem zapewnienia bezpieczenstwa i higieny,
mozliwosci utrzymania Centrum w czystosci, porzadku, spokoju oraz zapewnienia jego sprawnej

dziatalnosci.

Niniejszy regulamin moze zosta¢ zmieniony przez Wynajmujgcego w kazdej chwili za pisemnym
powiadomieniem Najemcy, a Najemca zobowigzuje sie przestrzega¢ zmian wprowadzonych do

regulaminu.

W przypadku naruszenia niniejszego regulaminu Wynajmujacy uprawniony bedzie przesta¢ pisemne
powiadomienie stwierdzajgce naruszenia regulaminu.

W przypadku, gdy Najemca natychmiast po otrzymaniu powiadomienia nie zaprzestanie naruszaé
regulaminu, Wynajmujgcemu przystuguje prawo do podjecia na koszt Najemcy wszelkich dziatan

zmierzajgcych do przestrzegania regulaminu przez Najemce.



